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Vyrocni zprava 2023
Biology Park Brno a.s.
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Zprava predstavenstva

o podnikatelské €innosti v roce 2023 a stavu majetku ke dni 31. 12. 2023
spole¢nosti Biology Park Brno a.s., IC: 416 02 706, Studentska 812/6, 625 00 Brno,
véetné navrhu hlavnich smért podnikatelské ¢innosti v nasledujicim obdobi

Cinnost v obdobi 2023

VYVOJ OBSAZENOSTI OBJEKTU

Od 1.1.2023 2023 byla budova Biology Parku obsazena na 100 %. K 30.6.2023 byl ukoncen pronajem
gastro prostor ze strany ndjemce, k 30.11.2023 ukoncila ndjem spolecnost LABtechnik s.r.o. a
k 31.12.2023 pak ukoncila ndjem spolec¢nost FAGOFARMA s.r.o., obé uplynutim doby urcité z ndjemni
smlouvy. K prodlouzeni ndjemnich vztahl nedoslo na zakladé pozadavku Masarykovy univerzity, ktera
se s ucinnosti od 8.1.2024 majitelem budovy Biology Park a potfebovala tak postupné vyklizet
pronajaté prostory pro vlastni ucely. Obsazenost k 31.12.2023 tak ¢inila 98,19 %.

Vyvoj obsazenosti budovy v %
Biology Park Brno a.s.
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AKTUALNE ZASIDLENE SPOLECNOSTI

Spolecnostem, které zlstaly v budové Biology Parku zasidlené i v roce 2024, bude, ve vétsiné pfipadd,
najem ukoncen k 31.12.2024. Nejpozdéji k tomuto dni pronajaté prostory vyklidi a budovu si tim
finalné pfevezme do své spravy a provozu Masarykova univerzita. Cast sou¢asnych najemcd objektu

Biology Park se bude presouvat do dokoncéeného objektu ,,Novy Tuzex”.
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PODNIKATELSKY INKUBATOR

V prabéhu roku 2023 byla vrezimu podnikatelského inkubdtoru zasidlena jiz jen spolec¢nost
CB21 Pharma s.r.o., kterd ma cast svych prostor pronajatu v rezimu podnikatelského inkubatoru.
Spolecnost CB21 Pharma s.r.o. je farmaceuticka spolecnost vyvijejici a uvadéjici na trh inovativni [éCbu
zalozenou na vyuZiti nepsychotropnich kanabinoid( s dalSimi aktivnimi latkami. Pti vyzkumu a vyvoiji
farmaceutickych preparatli prochazi jejich pripravky fazi preklinického a klinického hodnoceni.
Spolupracuiji s vlastni védeckou radou a provadi klinické testovani provadi ve fakultnich nemocnicich
v CR. Jejich cilem je byt prvni firmou s registrovanymi zdravotnickymi prostiedky s obsahem CBD. Na
zakladé nejnovéjsich poznatkd zakladniho vyzkumu, preklinického vyzkumu CB21 Pharma s.r.o. a
klinickych dikazl je jejich pozornost smérovana na |écbu nejriznéjSich zanétlivych stavl a
onemocnéni, psychiatrickych poruch a bolesti. Mimo svoji vyzkumnou ¢innost spole¢nost rovnéz vyrabi
vlastni UspéSnou rfadu kosmetiky zaloZené na kanabinoidech.

Dalsi subjekty jiz nejsou do rezimu podnikatelského inkubatoru pfijimany.



Dotacni projekt Biology Park Brno

Obdobi udrzitelnosti projektu ,Biology Park Brno“ bylo z pohledu dotacnich podminek a rozhodnuti o
poskytnuti dotace ukonceno k 31.12.2020. V roce 2023 jsme i nadale pokracovali v provoznim rezimu
védeckotechnického parku s podnikatelskym inkubatorem, tedy v reZzimu, pro ktery tento projekt
vznikl. Pfipadné budouci kontroly jiZz nebudou zaméreny na vécnou a obsahovou stranku ukonéeného

projektu, ale na archivaci, pfipadné na tGcetni a daflovou evidenci.

Obhajoba akreditace SVTP

Rozhodnutim akreditacni komise dle stavu k 13.1.2023 jsme obdrzZeli status ,Akreditovany VTP“ pro
obdobi do 31. 12. 2025. Tento status nas zvyhodnuje pfi vyhodnocovani novych projektovych zadosti
a potvrzuje dodrzovani pravidel fadného provozovani védeckotechnického parku. Akreditace musi byt

po skonceni platnosti opétovné obhajovdna, k ¢emuz v lednu 2023 dspésné doslo.

21 Spole¢nost védeckotechnickych porkd CR, zs.
Ii Science and Technology Parks Association of the CR

el UDELUJE

Biology Park Brno a.s.

l AKREDITACI | ACCREDITATION

v rdmci 16. prabéziné etapy akreditace VTP v CR
dle stavu k 13. 1. 2023 na obdobi do 31.12. 2025

s
”'\V“'y”‘g/\. /
doc. Ing. Pavel $vejda, CSc., FEng.
prezident SVIP CR, z.s.

Tato akreditace je vSak vazana na konkrétni budovu, prodejem budovy Biology Park Brno Masarykové

univerzité tak dne 8.1.2024 pozbyla platnosti.



Pfedpokladem je, Ze nové dokoncené prostory objektu ,,Novy Tuzex”, které jsou realizovany a budou
provozovany v rezimu védeckotechnicky park, budeme hlasit v nejblizSim mozném akreditacnim fizeni

k dosazeni statusu , akreditovany védeckotechnicky park”.

Realizovany dotacni projekt

,RozSireni inovacni infrastruktury Biology Park Brno a.s.”

V bfeznu 2021 byla podana Zadost o dotacni podporu projektu ,RozsSifeni inovacni infrastruktury
Biology Park Brno a.s.”, ktery v sobé zahrnuje odkup a rekonstrukci 52,01% podilu budovy Novy Tuzex,
ulice Bauerova ¢.p. 491, Brno (zbyvajicich 47,99 % bude vlastnéno spole¢nosti Smart Innovation Center,
s.r.o.). Vyse pozadované dotace byla v hodnoté 149 999 999,50 K¢ a dne 16.3.2022 bylo vydano kladné
Rozhodnuti o poskytnuti dotace ze strany MPO. Dotace je uréena pro financovani potizeni nemovitosti,
stavebnich praci, nabytkového a IT vybaveni. Podstatou projektu je vybudovani novych laboratornich

a kanceldrskych prostorl v reZimu védeckotechnického parku a podnikatelského inkubatoru.

Na konci roku 2022 byl vysoutézen generalni dodavatel stavby, s nimz byla dne 27.3.2023 podepsana
smlouva o dilo. Vitéznym dodavatelem se stalo sdruZzeni ,Spolecnost Biology Park Brno“, ktera je
tvorend spolecnosti STRABAG a.s., jenz vystupuje jako spravce Spolecnosti Biology Park Brno, a dale
spolec¢nostmi STRABAG Pozemni a inZenyrské stavitelstvi s.r.o. a Metrostav DIZ s.r.o.. Po podpisu
smlouvy o dilo zapocaly stavebni prace, které probihaji i v soucasnosti. Od pocatku stavby prosel
projekt jiz nékolika dotacnimi zménovymi tizenimi, kdy jsme UspéSné zazadali o navyseni dotace
zdlvodu inflace stavebnich praci, plvodné pfiznand dotace ve vysSi 149.999.999,50 K¢ se tak
zménovym rozhodnutim €. 1 navysila na aktudlnich 168.456.613,43 K¢. Ndsledné jsme Zadali o posun
terminu dokoncéeni projektu z 30.6.2023 na 31.12.2023, ¢emuz bylo na zakladé zménového rozhodnuti

¢. 2 vyhovéno.

Na konci listopadu 2023 jsme opét zadali o posun terminu dokonceni projektu, o moznost rozdéleni
projektu do etap a o umoznéni zalohové platby na stavebni prace realizované v roce 2024, v navaznosti
na vydanou metodiku MPO CR z 13.12.2023, tato 7adost viak nebyla ze strany MPO CR doposud
vyporadana. Jako odlvodnéni byl uveden probihajici audit administrace tohoto projektu u
Ministerstva primyslu a obchodu CR, ktery je realizovan Auditnim orgdnem Ministerstva financi CR,

ktery stale neni uzavien. Pravé z dlivodu nevyporadani Zadosti o zménu jsme ke dni 29.2.2024, jakoZto



k nejzazSimu moznému terminu dle platného rozhodnuti o poskytnuti dotace, podali také Zadost o
platbu dotace €. 1, kde jsme si zazadali o dotaci v celkové vysi 138.430.857,87 K¢.

S ohledem na terminu podani Zadosti o platbu a terminu financni ¢asti projektu, jsme realizovali
v predstihu vybérové fizeni na dodavatele IT vybaveni, kdy jsme podepsali kupni smlouvu s vitéznym
dodavatelem, spole¢nosti AUTOCONT a.s., dne 21.12.2023 a zbozi ndm bylo nasledné dodano v Unoru
2024. Vybérové fizeni na dodavku interiérového vybaveni nebylo s ohledem na nutnost jisté stavebni
pripravenosti mozné realizovat v predstihu, bude proto feSena mimo dotacni rezim. Ke dni 31.12.2023
jsme na 44,5 % finan¢ni prostavénosti. V ndvaznosti na dodatek ¢. 4 ke smlouvé o dilo, uzavieny

s generdlnim dodavatelem stavby dne 29.2.2024, o¢ekavame termin dokonceni projektu nejpozdéji do

11.10.2024.

Fotodokumentace z prubéhu vystavby:
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Probéhlé audity a kontroly v roce 2023

Audit spolecnosti za rok 2023 byl dokoncen v kvétnu 2024. V letech 2018 - 2023 nebyla provedena
Zadna kontrola projektu ze strany dotac¢nich organ(. Monitorovaci zpravy k projektu Biology Park Brno

jiz nejsme, s ohledem na ukonceni obdobi udrzitelnosti projektu, povinni dale predkladat.

Co se tyce nového projektu Rozsiteni inovacni infrastruktury Biology Park Brno a.s., tak zatim Zadny

audit ani kontrola pfimo na tomto projektu neprobéhly.

Energie, sluzby a najemné v roce 2023

Inflace najemného
0d 1.1. 2023 jsme, na zakladé rozhodnuti predstavenstva, navysili najemné za kancelarské, laboratorni
a skladové prostory o 3,8 %, tedy o priimérnou roéni miru inflace zvefejnénou Ceskym statistickym

Uradem pro rok 2022.

Sluzby

Pausalni ¢astka Uhrady klientl za sluzby zGstava nadale na stejné vysi, jak je s jednotlivymi klienty
zasmluvnéna. S ohledem na skutecnost, Ze dne 8.1.2024 se stala majitelem budovy Biology Park
Masarykova univerzita, budou rozhodnuti o pfipadném navyseni zaloh na sluzby &i snizeni zaloh na

energie v jejich kompetenci.

Energie
Na rozdil od roku 2022, kdy predstavovaly energie jedno z hlavnich ekonomickych témat, tak v roce
2023 se situace na trhu s energiemi stabilizovala a jednotkové ceny u elektrické energie se vratily na

dlouhodobé Unosnou mez, viz pfehled vyvoje jednotkové ceny elektfiny v obdobi 1/2022 az 12/2023.



Jednotkova cena elektfiny v K¢/kWh (bez DPH)

8,00

Biology Park Brno a.s.
Vyvoj jednotkové ceny elektfiny 1/2022 - 12/2023
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Elektfinu nadale nakupujeme na spotovém trhu, a to prostfednictvim spole¢nosti EP ENERGY

TRADING, a.s.. Zatimco vroce 2022 jsme se na spotu dostali na prlimérnou jednotkovou

cenu 7,34 K¢/kWh bez DPH, tak v roce 2023 to bylo jiz jen 3,26 K¢/kWh bez DPH.

Celkové naklady na energie v roce 2023 Cinily méné jak 50 % sumy nakladl na energie v roce 2022.

| proto vracime najemclim pomérné vysoké preplatky v ramci vyGctovani zaloh na energie za rok 2023,

nebot zalohy na energie byly nastaveny podle skuteénych naklad( v roce 2022 a po realizaci prodeje

budovy Biology Parku si Masarykova univerzita neptala vysi zaloh na energie snizovat, dokud nebude

hotové realné vyhodnoceni nakladl na energie v 1.Q/2024.

Celkovy vysledek bilance a spotfeby el. energie vychazi také z realizovanych Uspornych opatfeni, jejichz

cilem je snizit spotiebu energii v budové. Mezi takova opatieni patfi:

Tepelna ¢erpadla —dochazi k pribézné optimalizaci a Upravé (snizeni/zvyseni) teploty chladici
a topné vody v zavislosti na venkovnich klimatickych podminkach a na poZadavku jednotlivych
technologii systému MaR (méreni a regulace) budovy.

Uprava ¢asovani vefejného osvétleni

Uprava (snizeni) pozadované teploty TUV a Uprava ¢asového rozvrhu pozadavku na dodavku
TUV.



Pozemky a prodej budovy Biology Park

V pribéhu roku 2023 doslo kfinalizaci smluvni dokumentace mezi Biology Park Brno a.s. a
Masarykovou univerzitou, k prodeji movitého a nemovitého majetku spojeného s budovou Biology
Park, Studentska 812/6, 625 00 Brno. V navaznosti na ujednani téchto smluv pak doslo v lednu 2024
k provedeni navrhu na vklad nového majitele pozemku a budovy ¢.812 do katastru nemovitosti, ktery
byl ke dni 8.1.2024 ve prospéch Masarykovy univerzity zapsan. Soucasné doslo k protokoldrnimu

fyzickému predani hmotného majetku.

Soucasné byly uzavieny smlouva o spravé najemnich smluv a smlouva o vykonu spravy nemovitosti.
Z jejich titulu provadi spolecnost Biology Park Brno a.s. pro Masarykovu univerzity technickou,
ekonomickou a administrativni spravu budovy Biology Park, a to po cely rok 2024. Timto se podafilo
udrzet zkusenou pracovni skupinu pro celé obdobi roku 2024 tak, aby nasledné mohla plynule navazat

zahdjenim provozu objektu ,,Novy Tuzex"“.

Uvér u Ceské spofritelny

V prosinci 2022 dolo k plnému pred¢asnému splaceni Gvéru poskytnutého Ceskou spofitelnou, a.s.
v rdmci Gvérové smlouvy ¢islo 165-18-LCD. V prliibéhu roku 2023 tedy spolecnost necerpala Zadny uvér.
V prosinci 2023 doslo, na zdkladé rozhodnuté valné hromady konané formou per rollam, k uzavieni
nové uvérové smlouvu €. 6081-23-LCD s limitem 125 mil. K¢, jejimZz ucelem je Castecné pokryti
financovani projektu ,Rozsifeni inovacni infrastruktury Biology Park Brno a.s.”. Dlvodem pfijeti
bankovniho Gvéru byl fakt, kdy doslo k vyraznému navyseni ceny stavebnich praci oproti plvodnimu
predpokladu, prevazné diky vysoké inflaci mezi casem poddani Zadosti o dotaci, kdy vznikla projektova
dokumentace stavby s predpokladem urcité vyse ndkladd a mezi ¢asem vysoutéZeni vitézného
generalniho dodavatele stavby. K dalSimu navyseni projektovych nakladd dochazi bohuzel v priibéhu
stavby, a to predevsim z divodu vadné zpracované projektové dokumentace ze strany projekéni
spoleénosti A PLUS a.s., kdy musi nutné ze stavebnich, technickych a bezpecnostnich divod(i dochazet

k apravam, které pro nas ve vysledku predstavuji vicenaklady.



Vyvoj hospodarského vysledku v obdobi 2015 - 2023

Biology Park Brno a.s.
Vyvoj hospodarského vysledku za obdobi 2015 - 2023

7277

4966

2023

-12 909

S ohledem na prodej budovy Biology Park vsak bylo pro rok 2024 pferuseno obdobi generovani vynos(
zndjmu a naopak se preklapime do obdobi Cisté investicniho, které souvisi s vystavbou projektu

,Rozsifeni inovacni infrastruktury Biology Park Brno a.s.”.

Technicka sprava budovy

Ke dni 25. 8. 2020 skoncila pétileta zaruéni Ih(ita na budovu. ProdlouZena zaruka v délce 10 let stale
béZi na fasady, stfechu, kanalizaci, vodovod, nosné konstrukce a hydroizolaéni systémy.

Z titulu prodlouzené zaruky a doposud nevyporadané reklamace na kluznost s vodopropustnost
povrchu parkovaciho domu, probéhl v kvétnu 2023 dalsi stavebni zasah. Dale v pribéhu roku 2023
budovy. Jednalo se pouze o drobné provozni opravy vodovodnich baterii, WC, svitidel, zamkad,
venkovnich rolet apod. Konec roku probihal ve znameni priprav na predani budovy, zejména probihala
kontrola a pfiprava stavebni dokumentace budovy a provozni dokumentace (revize, kontroly, servisy

atd.) tak, aby vlastni prfedani budovy probéhlo bez vyhrad.



Cinnosti probihajici v celém obdobi 2023

Zajisténi provozu objektu s externimi pravnimi, technickymi a ekonomickymi dodavateli
sluzeb;

PAS a DR se pravidelné schazela k vykonu své ¢innosti, a to i na spolecnych zasedanich;
Pribézné monitorovani nakladd na energie, pokracovani v Uspornych opatfenich;

Pfiprava na prodej budovy, pozemki a movitych véci;

Vlyjednavéni a uzavieni Gvérové smlouvy s Ceskou spofitelnou za G¢elem financovéni projektu
Rozsifeni inovacni infrastruktury Biology Park Brno a.s.;

VysoutéZzeni generalniho dodavatele stavby, které vedlo k uzavieni smlouvy o dilo na
rekonstrukci budovy Novy Tuzex dne 27. 3. 2023 a k naslednému zapoceti stavebnich praci
v 4/2023;

Stavebni a koordinacni prace na projektu ,Rozsiteni inovacni infrastruktury Biology Park Brno
a.s.”

Priprava a realizace vybérového fizeni na IT infrastrukturu v ramci projektu ,,Rozsifeni inovacni
infrastruktury Biology Park Brno a.s.”

Vyjedndvani se stavajici najemci objektu Biology Park ve véci jejich pfesunu do nové

budovanych prostor(i v Novém Tuzexu.

Hlavni sméry podnikatelské Cinnosti v nasledujicim obdobi

Zajisténi technické a ekonomické spravy budovy Biology Park Brno pro Masarykovu univerzitu;
Dokonéeni stavebnich praci na projektu ,Rozsifeni inovacni infrastruktury Biology Park Brno
a.s.” a nasledna kolaudace budovy;

Pfesun jiz dodaného IT vybaveni do budovy RIVIERA RESEARCH PARK a jeho instalace;
Realizace dodavky interiérového vybaveni pro kancelare, laboratofe a spolec¢né prostory;
Finalizace zménového fizeni na posun terminu dokonéeni projektu a Zadosti o platbu;
Cinnosti smétujici k ziskani zdrojG k dofinancovani projektu ,,Rozéifeni inovaéni infrastruktury
Biology Park Brno a.s.”;

Pfiprava na budouci provoz nové infrastruktury;

Nabor a implementace najemcl do nové vybudovanych prostor(.



V Brné dne 21. 5. 2024

Digitalné Digitalné
Mgr' podepsal Mgr. Ing' podepsal Ing.
Petr Kostik . Michal Burian
Petr Datum: M ICh a | Datum:
e 2024.05.21 H 2024.05.21
Kostik 15:54:53 +02'00' Burian 15:55:25 +02'00"
Mgr. Petr Kostik Ing. Michal Burian, MBA

predseda predstavenstva ¢len predstavenstva



Zprava o vztazich

dle § 82 Zakona o obchodnich korporacich ¢ 90/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist

Zpréava predstavenstva spole¢nosti Biology Park Brno a.s.
o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
za Ucetni obdobi roku 2023 (,Zpréava o vztazich“)

1.ldentifikace Zpracovatele, ktery podava Zpravu:

Spole¢nost Biology Park Brno a.s., IC: 416 02 706, Studentska 812/6, Bohunice, 625 00 Brno.

2.ldentifikace ovladajicich a ovladanych osob:

Ve spolecnosti Biology Park Brno a.s. nebyla v roce 2023 74dna ovladajici ani ovldadana osoba ve smyslu
ust. § 74, 75 zékona o obchodnich korporacich & 90/2012 Sb. ve znéni pozdéjich predpist.

3. Zavér:

Vzhledem ke skutecnosti uvedené v bodé 2 nevznikla v roce 2023 ve spole&nosti Biology Park Brno a.s.
Zadna jednani, smlouva ani struktura vztahd, které by bylo mozné uvést ve Zpravé o vztazich mezi
ovladanou a ovladajici osobou ve smyslu § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich ve znéni
pozdéjsich predpisti.

V Brné dne 29.3.2024

Za Biology Park Brno a.s.:

Biology Park Brnoa.s. @
Stude tsk’812/6,62 00 BRNO
ICO: 41602706, DIC: 6\2}41 02706

Ing. Michal Burian

Clen predstavenstva



Biology Park Brno a.s.,

Pfiloha v téetni zavérce

Rok konéicl 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Biology Park Brno a.s.(,,spole¢nost™) vznikla 16.zafi 1991 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného
u Krajského soudu v Brné pod spisovou znatkou 6784 oddil B. Hlavnim pfedmétem &innosti
spole&nosti je pronajem vlastnich nemovitosti s nebytovymi prostory.

Viastnici spolecnosti

Akcionafi spole¢nosti k 31. prosinci 2023 jsou:

AkcionafFi Podil na ZK v %
Investmanagement s.r.o., 28,045
Masarykova univerzita 25,00

TRIPLE SOLUTION s.r.o., 2,264
UNIVMED s.r.o., 6,056

Ing. Ale§ Hodina, 4,528

MUDr. Dana Silhanova 2,264

Ing. Pavel Burian, 4,528

FYSEI GROUP, a.s 2,264

FTVE Invest, a.s. 25,045

Zakladni kapital ¢ini 44,160.000 K¢ a je rozd&len na 44.160 ks v listinnych akcii na jméno, ¢iselné oznacenych
1 az 44.160 (1 ks akcie ma nominalni hodnotu 1000 K¢).

Sidlo spolecnosti : Studentska 812/6,625 00 Brno

Identifikacni ¢islo : 41602706



2. Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky

v

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen zédkon o uéetnictvi) a s vyhlagkou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona o ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich
predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, (dale
jen vyhlaska). Srovnavaci udaje za rok 2023 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznacovanim
polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhlasky v platném znéni pro rok 2023.

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani spolecnosti.

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je evidovan v potizovaci cen¢. Dlouhodoby hmotny majetek v
potizovaci cené do 3,5 tis. K¢ neni vykazovan v rozvaze a je uctovan do nakladii v roce jeho
pofizeni.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby linearni 30-80 let
Stroje a piistroje linearni 5 let
Automobily linearni 5 let
Software linearni 3 roky

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,,.Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé®.

b) Uctovani vynost a nakladt

Vynosy a naklady se uctuji casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casoveé souviseji.

C) Dat z piijml
Dan z ptijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dan¢ a ze zmény stavu odloZené dané.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilti mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv, s
pouzitim ocekavané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo
pohledavka uplatnény.



3. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

2023

Software

Celkem

PoFizovaci cena
Zustatek k 1.1.2023
Prirtstky

Ubytky

Pretictovani
Zustatek k 31.12.2023
Opravky

Zustatek k 1.1.2023
Odpisy

Opravky k ubytkim
Pretctovani

Zustatek k 31.12.2023

120

120

Zustatkova hodnota 1.1.2023
Zustatkova hodnota 31.12.2023

2022

Software

Celkem

PoFizovaci cena
Zustatek k 1.1.2022
Ptirtstky

Ubytky

Preuctovani
Zustatek k 31.12.2022
Opravky

Zustatek k 1.1.2022
Odpisy

Opravky k ubytkiim
Pretctovani

Zustatek k 31.12.2022

120

120

Zustatkova hodnota 1.1.2022
Zustatkova hodnota 31.12.2022




b) Dlouhodoby hmotny majetek

Posk. zalohy
Strojea Nedok.dl. hmotny  na dl. hmotny
2023 Pozemky Stavby zafizeni majetek majetek Celkem

Porizovaci cena

Zustatek k 1.1.2023 27 945 197 558 21317 12 291 - 259 111
Prirtstky - - - 150 437 108 859 259 296
Ubytky - - - - - -
Pretctovani -5 5 - - - -
Zist. k 31.12.2023 27 940 197 563 21317 162 728 108 859 518 407
Opravky

Zustatek k 1.1.2023 - 7557 18 774 - - 26 331
Odpisy - 932 230 - - 1161
Opravky k ubytkim - - - - - -
Preuctovani - - - - - -
Zustatek k 31.12.2023 - 8 489 19 004 - - 27493
Opravné polozky

Zustatek k 1.1.2023 - - - - - -
Zména stavu opr. polozek - - - - - -

Zust. k 31.12.2023 - - - - - -

Zist. hodn. 1.1.2023 27945 190 001 2543 12 291 - 232780
Zist. hodn. 31.12.2023 27940 189 074 2313 162 728 108 859 490 914

Prirtistek u dlouhodobého majetku predstavuje rekonstrukci budovy ,,Nového Tuzexu*.

Posk.
zalohy na
Nedok.dl. hmotny ~ dl. hmotny
2022 Pozemky Stavby  Stroje a zafizeni majetek majetek  Celkem
Potizovaci cena
Zustatek k 1.1.2022 11 044 144 466 21317 1415 68613 246855
Prirdstky 16 901 53092 - 10 876 80 869
Ubytky - - - - - -
Pfetctovani - - - -68613  -68613
Zust. k 31.12.2022 27945 197 558 21317 12 291 259 111
Opravky
Zustatek k 1.1.2022 - 6 646 18516 - 25162
Odpisy - 911 258 - 1169
Opravky k ubytkim - - - - -
Pretctovani - - - - -
Zustatek k 31.12.2022 - 7557 18 774 - 26 331
Opravné polozky
Zustatek k 1.1.2022 - - - - -
Zména stavu opr. polozek - - - - -
Zust. k 31.12.2022 - - - - -
Zust. hodn. 1.1.2022 11 044 137 820 2 801 1415 68613 221693
Zist. hodn. 31.12.2022 27945 190 001 2543 12291 0 232780

Spolecnost zakoupila budovu ,,Novy Tuzex a pfislusné pozemky v obci Pisarky, Brmo €. p. 491, zapis
vlastnického prava do katastru byl proveden 25.4.2022. Na nemovitostech bylo zfizeno zastavni pravo ve



prospéch spolecnosti UNILEASING a.s., Klatovy, ktera poskytla avér na koupi, také byla podana zadost o
dotaci v ramci dotac¢nich projektd Cerpanych z dotaéni vyzvy na ,,Sluzby infrastruktury*.

Uvér od spole¢nosti UNILEASING a.s. byl ve 3/2023 pied&asné splacen.

Budova po zapisu do katastru byla zafazena na kartu majetku v pofizovaci cené, vzhledem k tomu, Ze neni
uzivana a pronajimana, probiha rekonstrukce, odpisy nebyly zahdjeny. V soucasné dobé je budova ve fazi
dokoncovacich praci a na podzim 2024 by méla probéhnout kolaudace.

Na u¢tu nedokonceny dlouhodoby majetek se eviduji polozky, které souvisi s prestavbou a budou zarazeny
na kartu majetku po kolaudaci.

Ve 12/2023 ziizeno na nemovitostech Pisarky zastavni pravo ve prospéch Ceské spofitelny, a.s.

Prodej nemovitosti v k.u. Bohunice

Na zakladé kupni smlouvy ze dne 20.12.2022, kdy spolecnost Biology park Brno a.s. je prodavajici a
Masarykova univerzita kupujici, byl sjednan prodej nemovitosti k.i. Bohunice v hodnoté 347 000 tis K¢.
Prvni zéloha 115 000 tis. K¢ byla uhrazena v prosinci 2022 druha zaloha 170 000 tis. K¢ byla uhrazena v
roce 2023, splaceni kupni ceny a predani nemovitosti prob&hlo na jare roku 2024,

Dotace na porizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
Dotace na potizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, snizuji vstupni cenu noveé kupovaného
majetku. Investice hrazena dotaci je evidovana na podrozvaze.

Dotace v letech 2013- 2015

Spolecnost Cerpala investicni dotaci v letech 2013-2015 z Operacniho programu: ,,Podnikani a inovace
(OPPI)*“ ¢.;.38-12/5.1.PPO3-056/13/61200, ktery byl spolufinancovan Evropskym fondem pro regionalni
rozvoj a Ministerstvem obchodu a primyslu. V roce 2015 bylo proplaceno fondem 231.383.552,67 K¢,
jedna se o 60 % uznatelnych nakladl. Konkrétni vySe je uvedena nize u jednotlivych skupin majetku.

Dotace 2022 — 2024

V roce 2022 spolecnost zazadala o poskytnuti dotace na projekt ,,Rozsifeni inovacni infrastruktury Biology
Park Brno a.s. “ve vys$i 149.999 tis K¢. V roce 2023 zménovym rozhodnutim ¢. 1 byl navysena dotace na
168.457 tis. K¢ a dokonceni projektu na fijen 2024.

Z dotagniho titulu byla povinnost zprocesovat a podat zadost o platbu, ta byla podana 29.2.2024. Zadost o
platbu, stejné jako zadost o zménu, do dnesniho dne ze strany MPO CR nebyla vypofadana.

4. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztahi

a) Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht ¢ini 2 574 tis. K&, ze kterych 999 tis. K& predstavuji
pohledavky po 1huté splatnosti (splatnost 2022).

b) Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahii ¢ini 952 tis. K&, ze kterych 270 tis. K& (2023) piedstavuji
zavazky po lhite splatnosti.

Spole¢nost eviduje dlouhodoby zavazky s dobou splatnosti del§i nez pét let v hodnoté 39 213 tis.
K&, jedna je o pijcku podtizenou Gvéru od CS a.s. splatnou 2054.

Vseobecné piijatym postupem spole¢nosti je platit zdvazky ve lhiité splatnosti.

5. Prijaté zalohy
a) Kratkodobé prijaté zalohy ¢ini 285 100 tis. K&, z toho predstavuji zaplacené zalohy na vybérové
fizeni IT 100 tis. K¢. Dale byla slozena zaloha 285.000 tis. K¢ na budouci prodej budovy v k.u.
Bohunice (viz. popis v odstavci ,,Dlouhodoby majetek®).
b) Dlouhodobé piijaté zalohy ¢ini 1 841 tis. K¢&, tato ¢astka jsou jistiny pfijaté na zakladé uzavienych
najemnich smluv.



6. Naklady pristich obdobi

Néklady pristich obdobi zahrnuji zejména Casové rozliSeni nakladli na sluzby spojené s ndjmem a
pojisténim, ¢ini 39 tis. K¢.

7. ZavazKky k avérovym institucim

Splatkovy Splatno v
2023 kalenda#  Urok. Zustatek  7gstatek  SPlatno od nasl.
Tis. K& Splatnost (mé&sicng) sazba 31.12.2022  31.12.2023 1do5 let letech
M
5 PRIBOR
CS 6081/23/LCD 12/2049 - +1,8% 0 125000 20000 105000
UNILEASING 11/2024 - 5,9 % 46 000 0 0 0
Celkem 155711 125 000 20 000 105 000

Uvér CS je zajistén nasledovné: blankosménka, zastavni pravo k nemovitostem v k.. Pisarky, vinkulace poj.
plnéni, zastavni pravo k prostfedkiim na bank. Gctech u CS, zastavni pravo ke splatnym i budoucim
pohledavkam z najemného a zastavnim pravem k akciim predstavujicim 75% podilu na spole¢nosti.

CS - avér od spoleénosti Ceska spofitelna a.s.na rekonstrukci nemovitosti v k.u. Pisarky — avér byl Serpan
v roce 12/2023. Uvér je s pohyblivou trokovou sazbou.

UNILEASING - uvér od spolecnosti UNILEASING a.s, na pofizeni podilu na nemovitostech v k.. Pisarky,
pfedcasné splacen 3/2023. Byl zajistén nemovitostmi.

wre o

8. Daii z prijmu

a) Splatna dan
Splatnd dan z piijmi za rok 2023 1.006.430 K¢, byla uplatnéna ztrata minulych let 2.009.324 K¢.

b) Odlozena dafi

Pohledavky Zavazky Rozdil
2023 2022 2023 2022 2023 2022

Dlouhodoby hmotny majetek -- -- 2959 2320 -2959 22320
Dlouhodoby nehmotny majetek - - - - - -
Dlouhodoby finan¢ni majetek - - - - - -
Pohledavky - - - - - -
Zasoby - - - - - -
Rezervy -- -- -- - - -
Danové ztraty -- 382 -- - - 382

Precenéni majetku a zavazkid uctované proti
vlastnimu kapitalu - - - - - -

Ostatni doCasné rozdily - - - - - -

OdloZena danova pohledavka/(zavazek) - 382 2959 2320 -2959 -1938

V souladu s ucetnimi postupy uvedenymi v bod¢ ,,Odlozena dan* je pouzita dafiova sazba 21 %



9. Informace o transakcich se spFiznénymi stranami

Masarykova univerzita, IC: 00216224
Smlouva o prondjmu pozemkii, dodavatel je akciondiem spolecnosti

Popis transakce Castka transakce v tis. K&
Pronédjem pozemku 840
Zaloha kupni ceny za odkup nemovitosti 170 000

TRIPLE SOLUTION s.r.o., IC: 26943310
Smlouva o sluzbach IT, dodani sluzeb mezi akciondrem spolecnosti jako dodavatelem sluzeb

Popis transakce Castka transakce v tis. K&
Sluzby IT 305

Investmanagement s.r.o., IC: 60699841
Smlouva o zdpuijcce, zapujcitel je akciondrem spolecnosti

Popis transakce Castka transakce v tis. K¢&
Pijj¢ka podtizena avéru od CS a.s. 39213

Nejsou znamé zadné skutecnosti, pro které by mohla byt vyse popsaného plnéni a protiplnéni hodnocena
jako nestandardni. Tato plnéni a protiplnéni byla u¢inéna na zakladé béZnych dohodnutych podminek.

10. Zavazky nevykazané v rozvaze

a) Spolecnost uzaviela kupni smlouvu na prodej nemovitosti v k. 4. Bohunice a smlouvu na prodej
movitych véci, které jsou umistény v budové. Cast kupni ceny byla sloZena v roce 2022 a 2023,
prodej byl uskute¢nén v roce 2024.

b) Spolecnost uzaviela smlouvu o smlouvé budouci na odkup vlastnich akcii od akcionaie Masarykova
univerzita, prodej akcii byl schvalen valnou hromadou dne 21.6.2021, odkup byl uskute¢nén v roce
2024.

11. Vyznamna nasledna udalost

Vroce 2024 byly dokonceny transakce popsané vySe v bodé 10, tedy prodej nemovitosti v k. u.
Bohunice za 349.377 tis. K¢, vybaveni budovy za 12.751 tis. K¢ a odkup vlastnich akcii za 34 895 tis.
K¢.

Sestaveno dne: 16.5.2024

Digitalné podepsal Ing.
Mar. Petr upoa’ R oy
Kostlk < Temrans Michal  Gaium2024052:
o Burian 15:56:10 +02'00'
Mgr. Petr Kostik Ing. Michal Burian, MBA

predseda predstavenstva mistopiedseda predstavenstva



Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim danového pfiznani

ke dni 31.12.2023

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Biology Park Brno a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

za dafi z prijm Studentska 812/6
1 x prislunému finandnimu L BRNO
dradu Rok | Mésic IC 62500
2023 41602706
Oznaten AKTIVA rC;Z B&zné Ucetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 544 656 27 807 516 849 256 444
B. Stala aktiva Soucet B.l. az B.III. 3 518 527 27 613 490 914 232 780
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucetl.1.az1.5. | 4 120 120
B.1.2. Ocenitelna prava 6 120 120
B.I.2.1. Software 7 120 120
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek  Soucet Il.1. az 11.5. | 14 518 407 27 493 490 914 232780
B.II.1. Pozemky a stavby 15 225503 8 489 217 014 217 946
B.Il.1.1. Pozemky 16 27 940 27 940 27 945
B.Il.1.2. Stavby 17 197 563 8 489 189 074 190 001
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 21317 19 004 2313 2543
B.II.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 271 587 271 587 12 291

a nedokoncéeny dl. hmotny majetek
B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25 108 859 108 859
B.I1.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 162 728 162 728 12 291
C. Obézna aktiva Souget C.l.azC.IV. | 37 26 091 194 25 897 23 408
C.II. Pohledavky Soucet .1.az 11.3. | 46 17 298 194 17 104 8420
C.l.1. Dlouhodobé pohledavky 47 13 498 13 498 1154
C.I.1.5. Pohledavky — ostatni 52 13498 13498 1154
C.I.11.5.4. | Jiné pohledavky 56 13 498 13 498 1154
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 3800 194 3606 7 266
C..2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 2 574 194 2380 2762
C.1.2.4. Pohledavky — ostatni 61 1226 1226 4 504
C.1.2.4.3. | Stat— dafoveé pohledavky 64 875 875
C.l1.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 351 351 702
C.1.2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 66 3802
C.Iv. Penézni prostfedky Soucet IV.1.azIV.2. | 71 8793 8793 14 988
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 93 93 89
C.IvV.2. Penézni prostfedky na Gctech 73 8 700 8 700 14 899
D. Casové rozligeni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 38 38 256
D.1. Naklady pFigtich obdobi 75 38 38 256




&is. Stav v b&Zném Stav v minulém
Oznageni PASIVA Fad.| Uéetnim obdobi Uetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA.azD. | 78 516 849 256 444
A Vlastni kapital Soucet Al az AVI. | 79 52 230 44 953
Al Zakladnl kapital Soucet 1.1. a2 1.3. | 80 44 160 44 160
Al Zékladni kapital 81 44 1860 44 160
All Aio a kapitalové fondy Soutet 1.1, a2 11.2. | 84 11 999 11999
All2. Kapitalové fondy 86 11999 11999
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 11 999 11999
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az IV.2.| 95 -11 206 -16 346
AlV.A1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -11 206 -16 346
AV. Vysledek hospodareni béZného Géetniho obdobi (+/-) a9 7277 5140
B.+C. Cizi zdroje SougetB. + C. | 101 457 489 209 121
C. Zavazky Soucet C.l. az C.III. | 107 457 489 209 121
C.L Dlouhodobé zavazky Soucet I.1. a2z 1.9. | 108 169 296 89 694
c.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 112 125 000 46 000
C.1.3. Dlouhodobé piijaté zalohy 113 1 841 31 840
C.1.8. OdloZeny dafiovy zévazek 118 2996 1938
C.1.9. Zavazky — ostatni 119 39459 9916
C.1.9.3. Jiné zavazky 122 39 459 9916
cil. Kratkodobé zdvazky Soutet I.1. a2 11.8. | 123 288 193 119 427
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 285100 115179
C.I.4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 952 2553
C.ll.8. Zavazky ostatni 133 2 141 1695
C.ll.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 221 185
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 137 118 a5
C.I.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 138 1030 352
C.I.8.6. Dohadné uéty pasivni 139 772 1063
D. Casoveé rozlideni pasiv Soutet D.1.az D.2. | 141 7130 2 370

D.1. Vydaje piistich obdobi 142 4689
D.2. Vynaosy pfistich obdobi 143 2 441 2370

C. Op2
VS
g e 2




Sestaveno dne: 16.05.2024

Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou

Digitalné podepsal
Mgr' Petr Magr. Petr Kostik

. Digitainé podepsal
p Datum: 2024.05.21 Ing. Michal ing vicha surian
Kostlk 15:56:34 +02'00" Burian Datum: 2024.05.21

15:57:08 +02'00°

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani

PRONAJEM A SPRAVA VLASTNICH
NEBO PRONAJATYCH

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
Elenéni podle Pfilohy &. 2
vyhlagky &. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
udetni zavérku soutasné
s doruéenim dariového pfiznani

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Biology Park Brmo a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

a misto podnikani, li8i-li se od bydlisté

za dar z pijmd Studentska 812/6
1 x pfislu§nému finanénimu BRNO
uradu Rok | Mésic IC 62500
2023 41602706
Oznatent TEXT gg"(o Skute&nost v U&etnim obdobi
b&Zném minulém
a b c 1 2
l. Trby z prodeje vyrobkl a sluZeb 1 24 347 32 405
A Vykonova spotfeba SoudetA.1.a2A3. | 3 9 537 18 133
A. 2. | Spotfeba materiélu a energie 5 5130 13 079
A. 3. | Sluzby 6 4 407 5054
D. Osobni naklady SougetD.1.az2D.2. | 9 4057 3557
D. 1. | Mzdové naklady 10 2979 2618
D 2 Naklady na socialni zabezpeé&eni, zdravotnl poji§téni a ostatni naklady 11 1078 939
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojiéténi 12 988 862
D. 2.2, Ostatni naklady 13 90 77
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1.a2E.3. | 14 1 356 1169
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1162 1169
E. 1.1.] Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 1162 1169
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 194
Il Ostatni provozni vynosy Soucet I1l.1. aZ l1.3. 20 2 256
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 2 256
F. Ostatni provozni naklady SoutetF.1.a2F.5. | 24 537 1760
F. 3. | Dané a poplatky 27 89 62
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 448 1698
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) l.+I.-A.-B.-C.-D.-E.+Ill.-F. | 30 8 862 8 042
VI, Vynosoveé uroky a podobné vynosy SoucetVI.1,azV1.2, | 39 991 32
VI 2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 991 32
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1.az J.2. | 43 308 3255
J 2. | Ostatni nakladove troky a podobné naklady 45 308 3255
K. Ostatni finan&ni naklady 47 204 187
d Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G.+V.-H.+ VIl -l.-J. +VIl.-K. 48 479 -3410
= Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 9 341 4632
L. Dan z pffijmu SoucetL.1.azL.2. | 50 2 064 -508
L1 Dari z pfijmu splatna 51 1006
L. 2 Dan z pfijm0 odloZena (+/-) 52 1058 -508
o Viysledek hospodafeni po zdan. '\};(*\.-f!—_) y **(r.49)-L. | 53 7 277 5140
el Vysledek hospodafeni 2\ ) **(F.53)-M. | 55 7277 5140
' E?s%%ﬁga?gnﬁégr#)c?mm oy lf ‘_’;’"-.,* . + V. + V. + VI + VI 56 25 340 32693
~ < \

=




Sestaveno dne: 16.05.2024

Podpisovy zadznam statutdmiho organu Géetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ugetni jednotkou
Mgr. Petl’ Digitalné podepsal

. Digitalné pod |
Magr. Petr Kostik Ing. Michal |n:.|;m:h; Bueri':na
I{ : 2024.05.21 . %
Kostik ?;:‘su;gaz*oz 00’ Burian ?;;lsugzz?;;gg: 3
Pravni forma ucetni jednotky Pfedmét podnikani

PRONAJEM A SPRAVA VLASTNICH
NEBO PRONAJATYCH

Pozn.:
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Biology Park Brno a.s. IC: 41602706 Rok: 2023 Dne: 16.05.2024 Tisk vybranych zaznamu

Cislo N3 1&t Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy

aéty | azev uctu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav

Aktiva

760 dl. majetek pof. z dotace 231 383 552,67 0,00 0,00 0,00 231383 552,67
Aktiva celkem 231 383 552,67 0,00 0,00 0,00 231 383 552,67

Pasiva

799 pfijata dotace na dl. majetek 231 383 552,67 0,00 0,00 0,00 231 383 552,67
Pasiva celkem 231 383 552,67 0,00 0,00 0,00 231 383 552,67

Tisk vybranych zaznamu: Datum >= 01.01.2023, Datum <= 31.12.2023



Hospodareni spolecnosti v roce 2023 skoncilo ziskem

Vysledek hospodareni vykazany k 31.12.2023 za ucetni obdobi 2023 v podobé zisku

7.276.951,13 Kc.

Prostfednictvim navrhu predstavenstva a se souhlasnym stanoviskem dozor¢i rady je valné
hromadé akcionarl spolecnosti navrhovano nasledujici feseni:

prevedeni zisku 2023, tj. 7.276.951,13 K¢ na tcet nerozdéleny zisk minulych let.

V Brné dne 21. 5. 2024

Digitalné Digitalné
Mgr' podepsal Mgr. Ing' podepsal Ing.
Petr Kostik ® Michal Buri
Petr e Michal fi
s 2024.05.21 . 2024.05.21
Kostik isiss2 0200 Burian siss3s o200
Mgr. Petr Kostik Ing. Michal Burian, MBA

predseda predstavenstva Clen predstavenstva



Navrh predstavenstva na auditora pro spoleénost

Biology Park Brno a.s.

Pfedstavenstvo navrhuje valné hromadé schvalit auditora spoleénosti pro rok 2024,

a to pana Ing. Petra Ture&ka, €. opravnéni KACR 1830, sidlo Brno, Chladkova 2, 616 00.

V Brné dne 21. 5. 2024

M r Digitalné

g . podepsal Mgr.
Petr Kostik

Petr Datum:

, 2024.05.21
Kostik 15:58:57 +02'00'

Mgr. Petr Kostik

predseda predstavenstva

DigitaIné
Ing. podepsal Ing.
H Michal Burian
Michal 5,
2024.05.21

B u ria N 160012 +02'00

Ing. Michal Burian, MBA

Clen predstavenstva



Zprava nezavislého auditora

uréend akciondflim a statutdrnimu organu spolec¢nosti

Biology Park Brno a.s.

Vyrok auditora

Proved! jsem audit p¥iloZené Fadné Géetni zévérky spolegnosti Biology Park Brno a.s., IC: 41602706, sidlem
Brno, Studentska 812/6, PSC 625 00 (dale také ,Spole¢nost”) sestavené na zakladé Eeskych Ucetnich
ptedpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2023 a pfilohy k
této Uletni zavérce, kterd obsahuje popis pouiitych podstatnych ucetnich metod a daldi vysvétlujici
informace. Udaje o spoleénosti Biology Park Brno a.s. jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této uéetni zavérky.

Podle mého nézoru uéetni zdvérka podédva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Biology Park
Brno a.s. k 31.12.2023 a ndkladl, vynosi avysledku jejiho hospodafeni za rok koncici 31.12.2023
v souladu s éeskymi Géetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem proved! v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZzkami. Moje odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsem na uéetni jednotce nezdvisly a splinil jsem i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivam se, Ze dlikazni informace, které jsem shromazdil,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zdiraznéni skuteénosti

Upozorfiuji na body 3. pFilohy Géetni zévérky odstavec Prodej nemovitosti v k.U. Bohunice, resp. body 10. a
11. popisujici prodej nemovitosti - budovy a pozemk( Biology Park Brno a odkup vlastnich akcii spole€nosti.
MUj vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zprdvé mimo Uéetni zdvérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd pFedstavenstvo
Spolecnosti.

Muj vyrok k u&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soucasti mych povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Uéetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou ¢i znalostmi o Gcetni jednotce
ziskanymi bé&hem ovéFovani Uéetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlng) nesprdvné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpist na formdlni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkid by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZu posoudit, uvadim, Ze

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazen( v Ucetni zavérce,
jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tGcetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsem povinen uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsem dospél pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupli jsem v obdrienych ostatnich informacich Zddné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistil.



Odpovédnost piedstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za tcetni zavérku

Ptedstavenstvo Spoleénosti odpovidd za sestaveni tcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s eskymi Uéetnimi pFedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
Géetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

Pfi sestavovani Uéetni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uletni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetriitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni tUcetni zavérky, s vyjimkou
piipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici mdj vyrok. Pfiméfend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve viech pfipadech v Ufetni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka

; sy

rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je moji povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dukazni informace, abych na jejich zakladé mohl vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k nizZ doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nei riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abych mohl
vyjadFit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadid a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

o Posoudit vhodnost poufiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni UGcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaidéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzZité trvat. Jestlize dojdu k zévéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit v moji zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrZité trvat vychazeji z
dlkaznich informaci, které jsem ziskal do data mé zprdvy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uletni zavérky, vietné pfilohy, a déle to, zda
Uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.



Mou povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsem v jeho prGbéhu ucinil, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 22. kvétna 2024

Ing. Petr Tureéek
auditor ¢, oprdvnéni 1830
Brno, Chlddkova 2, PSC 616 00



